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ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA 
 

I. Część opisowa 
 
1. Opis do projektu budowlanego – Remont elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego  

w Poznaniu przy ulicy Małeckiego 8,9. 
2. BIOZ. 

 
II. Dokumenty formalno – prawne 

1. Oświadczenie projektanta. 
2. Uprawnienia oraz izba projektanta. 
 

III. Część rysunkowa  
 
SPIS RYSUNKÓW 

 
NR RYS. TEMAT SKALA 
M-01 Plan sytuacyjny skala 1:500 
I-01 Elewacja wschodnia – inwentaryzacja skala 1:100 
I-02 Elewacja północna – inwentaryzacja skala 1:100 
I-03 Elewacja południowa – inwentaryzacja skala 1:100 
I-04 Elewacja zachodnia – inwentaryzacja skala 1:100 
I-05 Balkon– inwentaryzacja skala 1:25 
A-01 Elewacja wschodnia – projekt skala 1:100 
A-02 Elewacja północna – projekt skala 1:100 
A-03 Elewacja południowa – projekt skala 1:100 
A-04 Elewacja zachodnia – projekt skala 1:100 
A-05 Balkon– projekt skala 1:25 
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I. CZĘŚĆ OPISOWA 
 
OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO 
 
1. Podstawa opracowania: 
 
1.1. Zlecenie na wykonanie prac projektowych. 
1.2. Materiały wyjściowe – inwentaryzacja budynku sporządzona przez mgr inż. Piotra Konika, 

inwentaryzacja własna elewacji. 
1.3. Wizja lokalna. 
1.4. Ustawa Prawo budowlane.  
 
2. Przedmiot opracowania 
 

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
położonego w Poznaniu przy ulicy Małeckiego 8,9 (obr. 39, ark.32, nr dz.5).  
Obiekt znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej. 

 
3. Opis stanu istniejącego 
 

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojący, 5 kondygnacji 
naziemnych, budynek jest w całości podpiwniczony. Budynek powstał w 1960 roku. Obiekt posiada 
ściany nośne wykonane z cegły pełnej otynkowane metodą ciężką mokrą. Dach płaski żelbetowy z 
elementów prefabrykowanych, pokryty papą termozgrzewalną.  

Na elewacji od strony ulicy Małeckiego znajduję się 15 balkonów zaprojektowanych jako płyty 
żelbetowe w układzie wspornikowym. Funkcję balustrady pełnią 2 ażurowe murki betonowe gr. 6cm 
(nie spełniają funkcji konstrukcyjnej) na bokach balkonu oraz balustrada stalowa od frontu – całość 
okala balkon do wysokości 90cm (wysokość ta nie jest zgodna z obowiązującymi przepisami). 

Konstrukcja płyty żelbetowej znajduję się w stanie dobrym, od spodu płyty w wielu miejscach 
w wyniku zaciekania wody opadowej łuszczy się tynk, na łączeniu ze ścianką ażurową widać liczne 
spękania. 

 
4. Działania remontowe: 

W celu doprowadzenia budynku do stanu zgodnego z obowiązującymi wymaganiami w zakresie 
ochrony cieplnej budynków projektuje się docieplenie przegród zewnętrznych w zakresie: 

a) ściany zewnętrzne kondygnacji naziemnych – metodą bezspoinową styropian EPS-70 
gr. 14 cm (λ=0,042 W/mK) np. Termoorganika Standard Fasada 

b) ściany zewnętrzne kondygnacji naziemnych – metodą bezspoinową styropian EPS-70 
gr. 10 cm (λ=0,031 W/mK) np. Termoorganika Platinium Plus 

c) ściany zewnętrzne w części cokołowej (do głębokości 50cm poniżej terenu) – metodą 
bezspoinową XPS gr. 10 i 14cm (λ=0,035 W/mK) 

d) wnęki ościeży – styropian EPS-70 gr. 2cm (λ=0,031 W/mK) np. Termoorganika 
Platinium Plus 

e) wymiana okien piwnicznych na nowe PCV, szczelne o lepszych parametrach cieplnych 
(należy zachować pierwotne podziały, słupek ruchomy) 

f) remont poszycia dachu od strony ulicy Kanałowej – wymiana papy i opierzeń 
g) wymiana i naprawa balustrad balkonowych  (podwyższeniem do wys. 110cm)  oraz 

wymiana bramy wjazdowej 
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5. Opis projektowanych robót 
5.1. Prace przygotowawcze: 

Przed przystąpieniem do prac wykonawca zobowiązany jest sprawdzić nośność podłoża wszystkich 
ścian. Nienośny tynk należy usunąć, a na ścianach ocieplanych ubytki uzupełnić tynkiem cementowo 
– wapiennym. Następnie należy zdemontować rury spustowe oraz wszystkie elementy 
przytwierdzone do ścian zewnętrznych. Istniejące okablowanie biegnące na ścianach przełożyć do 
rurek winidurowych lub PCW. Wykuć ze ściany istniejące kratki wentylacyjne, natomiast wszelkie 
puszki, tablice i inny osprzęt wysunąć na grubość projektowanej warstwy styropianu. Instalacje 
odgromową należy schować w grubość styropianu. Ściany ceglane należy oczyścić z luźnej zaprawy, 
uszkodzone cegły należy wymienić na nowe.  
  

5.2. Docieplenie ścian zewnętrznych: 
Docieplenie ścian przyziemia należy wykonać na bazie płyt z polistyrenu ekstrudowanego XPS gr. 10 
i 14cm (λ=0,035 W/mK), docieplenie powinno być wykonane co najmniej do 50cm poniżej poziomu 
terenu.  
Docieplenie ścian zewnętrznych należy wykonać metodą lekką mokrą na bazie styropianu EPS-70 gr. 
10 i 14 cm. Proponuje się zastosowanie tynku mineralnego malowanego dwukrotnie farbą silkonową. 
Podłoże powinno być nośne, równe i oczyszczone z wszelkich elementów mogących powodować 
osłabienie przyczepności zaprawy. Luźne lub słabo przylegające fragmenty należy skuć, a ubytki 
uzupełnić materiałami zalecanymi do tego typu prac. 
Płyty styropianowe należy mocować do ścian klejem obwodowo - punktowo i dodatkowo stosować 
mocowanie kołkami plastikowymi w ilości 4-5 /m2.  
Wszystkie płaszczyzny ścian zazbroić systemową siatką z włókna szklanego i zaszpachlować 
odpowiednią zaprawą klejąca. W dalszej kolejności należy wzmocnić powierzchnie ścian w 
sąsiedztwie styku pionowych i poziomych naroży otworów okiennych i drzwiowych, poprzez 
zatopienie w zaprawie pasków siatki o wymiarach ok. 20x30 cm. Paski te powinny być ustawione pod 
kątem 45° do linii wyznaczonych przez krawędzie ościeży. 
W celu zwiększenia odporności warstwy termoizolacji na uszkodzenia mechaniczne, na wszystkich 
narożach pionowych budynku oraz na narożach ościeży drzwi i okien, należy wkleić aluminiowe 
listwy narożne. 
Ościeża po uprzednim skuciu istniejącego tynku oraz oczyszczeniu powierzchni i uzupełnieniu 
ubytków, należy wykleić styropianem EPS-70 gr. 2cm (λ=0,031 W/mK) np. Termoorganika Platinium 
Plus. 
Na wyszpachlowanej ścianie po zeszlifowaniu wszelkich nierówności ułożyć tynk polimerowo – 
mineralny (uziarnienie 1,5 mm, faktura „baranek”) oraz pomalować go farbą silikonową zgodnie z 
kolorystyką określoną w projekcie elewacji. Wnęki międzyokienne oraz 5 cm pasek wokół ościeży 
należy pomalować farbą silikonową bezpośrednio na wygładzonej warstwie kleju. 
Należy stosować wszystkie elementy systemu firmy Weber wg zaleceń producenta (kleje, grunty, 
siatki itp.) 
W części „wysokiego parteru” (do lini gzymsu) na tynku należy wykonać system Antygraffiti 
firmy Zoltan. 
 

5.3. Wymiana pokrycia fragmentu dachu 
Istniejące pokrycie dachu powinno zostać w całości usunięte. Nowe pokrycie należy wykonać w 
układzie dwuwarstwowym (np. wg systemu firmy Icopal) 
- warstwa gruntująca Siplast Primer Szybki Grunt SBS 
- papa podkładowa aktywowana termicznie Termika Baza 2,5 Szybki Syntan SBS 
- papa wierzchniego krycia Top 5,6 Szybki Profil SBS 
Uwaga: po zdjęciu istniejącego pokrycia należy dokonać weryfikacji dobranego systemu. 
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6. Podstawowe działania remontowe balkonów: 
Remont balkonów będzie polegał na: 

a) Demontaż istniejących balustrad 
b) Oczyszczenie oraz uzupełnienie spękań betonowych ścianek ażurowych w celu 

zlikwidowania źródła zacieków 
c) Usunięcie istniejącego pokrycia płyt balkonowych 
d) Wykończenie balkonów wg technologii firmy Ceresit 
e) Zamontowanie nowych balustrad balkonowych o wysokości 110cm 
 

7. Remont balkonów 
7.1. Prace przygotowawcze: 

Przed przystąpieniem do prac wykonawca zobowiązany jest do zabezpieczenia miejsca budowy na 
czas remontu. W pierwszej kolejności należy usunąć balustradę stalową od frontu balkonu, należy 
usunąć wykończenie płyt balkonów (płytki, opierzenia itp.) tak aby pozostawić samą płytę żelbetową 
balkonu. Po oczyszczeniu płyty balkonowej należy naprawić betonowe ścianki ażurowe tak aby nie 
uszkodzić płyty żelbetowej oraz elewacji budynku. Przed przystąpienie do dalszych prac 
remontowych Wykonawca zobowiązany jest do oceny stanu technicznego konstrukcji płyt, w 
przypadku stwierdzenia korozji betonu należy wykonać jego naprawę w celu uzyskania odpowiedniej 
nośności oraz bezpieczeństwa.  
 

7.2. Wykończenie powierzchni balkonów: 
Balkony należy wykończyć wg technologii firmy Ceresit: 

� Płytki ceramiczne mrozoodporne spoinowane uelastycznioną zaprawą Ceresit CE 43 
� Zaprawa klejąca "Super flexible" Ceresit CM 17 
� Elastyczna powłoka uszczelniająca Ceresit CR 166 
� Warstwa spadkowa: szybko twardniejąca masa posadzkowa Ceresit CN 83/CN 87 
� Warstwa kontaktowa: CN 83/CN 87 z dodatkiem emulsji Ceresit CC 81 
� Żelbetowa płyta balkonowa  
� Mineralna szpachlówka do tynków Ceresit CT 29 
� Farba silikatowa Ceresit CT 54 

Istnieje możliwość wykonania remontu wg technologii innego producenta, należy jednak zachować 
parametry techniczne powyższego rozwiązania. 
Górna krawędź pochwytu balustrady stalowej należy wykonać na wysokości min. 110cm (na całym 
obrysie balkonu). Nowa balustrada została zaprojektowana jako odwzorowanie kształtu balustrady 
pierwotnej. Całość balustrady stalowej należy zabezpieczyć antykorozyjnie oraz pomalować w 
kolorze jasnoszarym. 
Balustrada będzie mocowana do płyty balkonowej oraz do ściany elewacji za pomocą śrub M-16. 
Ścianki otynkować tynkiem mineralnym i pomalować farbą w kolorze elewacji. 
 
 
 

Opracował: 

mgr inż. arch. Piotr Jasiniak 

nr upr. UA.N.7131/45/P/2000 

 
 
 
 
 
 






















