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ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA 
 

I. Część opisowa 
 
1. Opis do projektu budowlanego – Termomodernizacji budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego w Śremie przy ul. Krótkiej 15. 
 
II. Część rysunkowa 

 
SPIS RYSUNKÓW 

 
NR RYS. TEMAT SKALA 
I-01 Elewacje – inwentaryzacja skala 1:100 
A-01 Elewacje – projekt skala 1:100 
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I. CZĘŚĆ OPISOWA 
 
OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO 
 
1. Podstawa opracowania: 
 
1.1. Zlecenie na wykonanie prac projektowych. 
1.2. Materiały wyjściowe –inwentaryzacja własna budynku, audyt energetyczny budynku. 
1.3. Wizja lokalna. 
1.4. Projekt koncepcyjny zatwierdzony przez Inwestora. 
1.5. Ustawa Prawo budowlane.  
 
2. Przedmiot opracowania 
 

Przedmiotem opracowania jest projekt termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
położonego przy ul. Krótkiej 15 w Śremie. 
Obiekt nie jest obiektem zabytkowym oraz nie znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej. 

 
3. Opis stanu istniejącego 
 

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojący, o dwóch 
kondygnacjach nadziemnych, w całości podpiwniczony. Posiada ściany nośne wykonane z cegły 
pełnej (piwnica, parter). Ściany otynkowane metodą ciężką – mokrą. Dach płaski w postaci 
stropodachu wentylowanego wykonanego z żelbetowych płyt prefabrykowanych. 

Budynek nie spełnia wymagań dotyczących maksymalnej wartości wskaźnika E sezonowego 
zapotrzebowania na ciepło do ogrzewania w standardowym sezonie grzewczym, gdyż przegrody 
zewnętrzne mają niską izolacyjność termiczną. 

 
4.  Działania termomodernizacyjne: 

W celu doprowadzenia budynku do stanu zgodnego obowiązującymi wymaganiami w zakresie 
ochrony cieplnej budynków projektuje się docieplenie przegród zewnętrznych w zakresie: 

a) ściany zewnętrzne kondygnacji naziemnych – metodą bezspoinową styropian EPS-70 
gr.14 cm (λ=0,04 W/mK) 

b) ściany zewnętrzne piwnic w strefie cokołowej (do ław fundamentowych)– gr.14 cm 
płyty styropianowe Yetico AQUA EPS-P 150  (λ=0,034 W/mK) 

c) wnęki ościeży – 2cm styropianu typu Neopor (λ=0,032 W/mK) 
d) stropodach wentylowany – docieplenie wełną mineralną, granulowaną o współczynniku 
przewodności λ= 0,043 W/mK . 

e) wymiana drzwi zewnętrznych w częściach wspólnych na nowe o współczynniku 
przenikania ciepła Umax=1,5 W/m²K 

f) wymiana okien piwnicznych na nowe – PCV w kolorze białym 
 
5. Opis projektowanych robót 
5.1. Prace przygotowawcze: 

Przed przystąpieniem do robót ociepleniowych należy zdemontować rury spustowe oraz wszystkie 
elementy przytwierdzone do ścian zewnętrznych. Istniejące okablowanie biegnące na ścianach 
przełożyć do rurek winidurowych lub PCW. Wykuć ze ściany puszki, tablice i inny osprzęt wysunąć na 
grubość projektowanej warstwy styropianu. Instalacje odgromową należy schować w grubość 
styropianu. Przed przystąpieniem do prac wykonawca zobowiązany jest sprawdzić nośność podłoża 
wszystkich ocieplanych ścian, należy usunąć odspajający się tynk zewnętrzny. 
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5.2. Docieplenie ścian zewnętrznych: 
Docieplenie ścian przyziemia należy wykonać z płyt styropianowych Yetico AQUA EPS-P 150  
(λ=0,038 W/mK) gr. 14cm. Przed przyklejeniem płyt (po wcześniejszym osuszeniu ścian 
fundamentowych) należy wykonać nową hydroziolację na ścianach fundamentowych np. 
2xDysperbit.. Docieplenie znajdujące się poniżej poziomu terenu należy dodatkowo zabezpieczyć 
folią kubełkową. Wokół budynku należy wykonać opaskę szer.50cm z kostki betonowej ze spadkiem 
na zewnątrz. Przed wejściem do klatki schodowej należy utwardzić fragment terenu o wymiarach 
3x6m – tak aby osadzić studzienkę zgodnie ze sztuką budowlaną. 
Docieplenie ścian zewnętrznych pozostałej części budynku należy wykonać metodą lekką mokrą na 
bazie styropianu EPS-70 gr. 14 cm. Proponuje się zastosowanie tynku mineralnego malowanego 
dwukrotnie farbą silkonową, natomiast w strefie cokołowej tynku kamyczkowego cechującego się 
dużą odpornością na uszkodzenia mechaniczne – całość w systemie firmy Weber. 
Podłoże powinno być nośne, równe i oczyszczone z wszelkich elementów mogących powodować 
osłabienie przyczepności zaprawy. Luźne lub słabo przylegające fragmenty należy skuć, a ubytki 
uzupełnić materiałami zalecanymi do tego typu prac. 
Płyty styropianowe należy mocować do ścian klejem obwodowo - punktowo i dodatkowo stosować 
mocowanie kołkami plastikowymi w ilości 4-5 /m2.  
Wszystkie płaszczyzny ścian zazbroić systemową siatką z włókna szklanego i zaszpachlować 
odpowiednią zaprawą klejącą (we wnęce strefy wejściowej zazbroić podwójnie siatką). W dalszej 
kolejności należy wzmocnić powierzchnie ścian w sąsiedztwie styku pionowych i poziomych naroży 
otworów okiennych i drzwiowych, poprzez zatopienie w zaprawie pasków siatki o wymiarach ok. 
20x30 cm. Paski te powinny być ustawione pod kątem 45° do linii wyznaczonych przez krawędzie 
ościeży. 
W celu zwiększenia odporności warstwy termoizolacji na uszkodzenia mechaniczne, na wszystkich 
narożach pionowych budynku oraz na narożach ościeży drzwi i okien, należy wkleić aluminiowe 
listwy narożne. 
Ościeża po uprzednim skuciu istniejącego tynku oraz oczyszczeniu powierzchni i uzupełnieniu 
ubytków, należy wykleić styropianem gr. 2 cm typu Neopor. Parapety wykonać z blachy powlekanej w 
kolorze białym. 
Na wyszpachlowanej ścianie po zeszlifowaniu wszelkich nierówności ułożyć tynk polimerowo – 
mineralny (uziarnienie 1,5 mm, faktura „baranek”) oraz pomalować go farbą silikonową zgodnie z 
kolorystyką określoną w projekcie elewacji.  
Należy stosować wszystkie elementy systemu firmy Weber wg zaleceń producenta (kleje, grunty, 
siatki itp.)  
Projektuje się wymianę drzwi wejściowych do budynku na nowe o współczynniku przenikania 
Umax=1,5 W/m2K. Prace wykonać zgodnie z instrukcją montażową producenta drzwi. 
Drzwi wejściowe do budynku wyposażyć w samozamykacz. 
 

5.3. Docieplenie stropodachu: 
Docieplić stropodach wentylowany wełną mineralną metodą wdmuchiwania. Przy 
wykonywaniu prac należy zwrócić szczególną uwagę na równomierne nałożenie ocieplenia na 
całej powierzchni stropodachu. Prace należy wykonać bez naruszania elementów 
konstrukcyjnych, a otwory technologiczne właściwie zabezpieczyć. Należy jednocześnie 
zapewnić prawidłową wentylację przestrzeni pomiędzy ociepleniem a płytami korytkowymi, 
poprzez udrożnienie istniejących otworów wentylacyjnych. W razie konieczności należy 
wykonać dodatkowe kominki wentylacyjne. Zastosować wełnę mineralną granulowaną o 
współczynniku λ= 0,043 W/mK. Grubość izolacji: 16 cm 
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5.4. Wykończenie elewacji – kolorystyka: 
Wykończenie elewacji należy wykonać np. wg systemu firmy Weber Terranova: 
System ociepleniowy na bazie styropianu  np. Yetico 
− Grunt do podłoża PG 201 
− Klej mocujący do styropianu KS 112 
− Siatka zbrojąca PH 914 zatopiona w kleju szpachlowym KS122 
− Grunt PG 211 
− Tynk polimerowo - mineralny TM316 (faktura baranek, frakcja 1,5mm)  
− Farba silikonowa FZ391 – kolorystyka wg projektu elewacji 
− Tynk mozaikowy TD351 (pod tynk mozaikowy stosować grunt PG221) – kolorystyka wg projektu 
elewacji) 

 
6. Inwentaryzacja fotograficzna 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fot. 1 Elewacja od strony podwórza 

Fot. 2 Elewacja od strony ulicy Krótkiej 






