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. CZESC OPISOWA
1. Podstawa opracowania

1.1.  Zlecenie wykonania prac projektowych.

1.2.  Materiaty wyjSciowe — inwentaryzacja.

1.3.  Wizja lokalna.

1.4.  Projekt koncepcyjny zatwierdzony przez Inwestora.
1.5.  Ustawa Prawo budowlane.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt renowacji elewacji zewnetrznych oraz dachu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej. Budynek znajduje sie
przy ul. Kochanowskiego 10 w Murowanej Goslinie.

3. Opis stanu istniejacego

Przedmiotowy budynek jest obiektem w zabudowie pierzejowej, 2 kondygnacyjnym (2 pietro o
charakterze nieuzytkowego poddasza) czesciowo podpiwniczonym.

Obiekt wykonany metodg tradycyjng tj. fundamenty z kamieni polnych na zaprawie cementowe;j,
Sciany wykonane z cegty ceramicznej petnej oraz drewniana konstrukcja wigezby dachowej (dach
dwuspadowy) — dach o pokryty dachéwka betonowa.

Budynek znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

4. Podstawowe dziatania renowacyjne

W ramach renowacji budynku zakfada sie nastepujace zatozenia projektowe:
= skucie istniejacego tynku budynku do podtoza no$nego,
= odkopanie $cian fundamentowych i osuszenie.
= wykonanie izolacji poziomej wszystkich Scian parteru metoda iniekcji niskocisnieniowe;
= w miejscach zawilgoconych, zasolonych i zazielenionych — potozenie tynku
renowacyjnego po uprzednim przygotowaniu podtoza,
= przygotowanie konstrukcji dachu pod nowe pokrycie dachdwka ceramiczng
= wymiana pokrycia dachowego na dachdwke ceramiczng oraz przemurowanie komindéw od
poziomu stropu
likwidacja istniejacej polepy i wykonanie izolacji wetng mineralna.
wykonanie remontu schodéw zewnetrznych (od frontu i podwérza)
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
wymiana obrébek blacharskich,
przygotowanie podtoza pod nowy tynk,
malowanie elewaciji farbg silikatowg,
skucie istniejacych tynkdw wewnetrznych (korytarz), a nastepnie wykonanie nowych tynkow
cementowych oraz szpachlowanie gtadzig wraz z malowaniem.
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5. Opis projektowanych robét

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Prace przygotowawcze

Obejmujg one skompletowanie materiatow, urzadzen i sprzetu, montaz rusztowan, zdjecie obrobek
blacharskich (opierzen, rynien i rur spustowych), zabezpieczenie przewoddw elektrycznych oraz
montaz systemu odprowadzajgcego wode deszczowg tymczasowo.

Przed rozpoczeciem prac remontowych, powierzchnie $cian nalezy doktadnie oczysci¢ (poprzez
piaskowanie pod ciSnieniem, parg i zmycie wodg z dodatkiem $rodkdw czyszczacych). Zniszczony
tynk nalezy sku¢ metodg mechaniczng (zniszczony stary tynk zbi¢ do wysokosci min. 1,00 m ponad
widoczny obszar zniszczen). Powierzchnie zachowanych tynkéw i elementow profilowanych nalezy
oczy$ci¢ mechanicznie a nastepnie utrwali¢ strukture elementéw zachowanych preparatami
wzmachniajacymi.

Izolacja pozioma scian — metoda niskoci$nieniowa

Wystepowanie wilgoci na $cianach budynkéw spowodowana jest brakiem izolacji poziomej Scian na
styku ze Sciang fundamentowg. W zwigzku z tym konieczne jest wykonanie izolacji poziomej $cian
metoda niskocisnieniowa.

Przed przystapieniem do prac nalezy sprawdzi¢ czy $ciana nadaje si¢ do iniekcji niskocisnieniowej
(Sciany myszg by¢ wykonane z materiatow petnych — wykluczone sg np. pustaki, cegty ,dziurawki
itp.). Prace przygotowawcze rozpoczynam od sprawdzenia grubo$¢ Sciany, wyznaczamy punkty
wiercen, sprawdzamy czy w $cianie nie ma elementdw konstrukcji stalowych, zbrojenia, czy nie ma
przewodow elektrycznych, rur wodociggowych czy elementéw drewnianych.

Skuwamy pasek tynku o wysokosci okoto 40 cm, potem wiercimy otwory w kiore zostanie
wpompowany $rodek hydrofobowy. Pompowanie $rodka iniekcyjnego odbywa sie pod ci$nieniem 0,2
do 1,5 Mpa — w zaleznosci od materiatdw z ktdrych jest zbudowana Sciana, ich jako$ci oraz
wytrzymatosci. Po wpompowaniu $cisle wymierzonej iloSci preparatu hydrofobowego tworzy sie w
Scianie rodzaj poziomej bariery — przepona pozioma czyli izolacja wodochronna, ktéra uniemozliwia
podcigganie kapilarne wody, a tym samym niedopuszcza do zawilgocenia $cian powyzej izolacii
poziome;.

Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej.

W budynku obecnie znajdujq sie drewniane okna skrzynkowe (czesciowo od strony podworza
wymieniono na PCV), przewiduije sie ich odtworzenie w postaci biatych okien PCV — z zachowaniem
istniejacych podziatow okiennych. Wspdtczynnik przenikania ciepta dla okna U<1,5 W/m2K. Okna
nalezy wyposazy¢ w nawietrzniki montowane fabrycznie.

Istniejace drzwi zewnetrzne nie spetniajg wymogdw izolacyjno$ci ciepinej. Nalezy je wymieni¢ na
drzwi drewniane o wspdtczynniku U<2,6 W/m2K.

Prace renowacyjne i naprawcze $cian zewnetrznych

Przed rozpoczeciem prac tynkarskich nalezy starannie przygotowa¢ podioze oraz dokonac jego
doktadnej diagnozy.

Pominiecie wymienionych ponizej dziatan, moze doprowadzi¢ do powstania szkod i w konsekwencji
powtdrzenia prac renowacyjnych:

* nalezy sprawdzi¢ twardo$¢ powierzchni Sciany twardym ostrym przedmiotem,

* nalezy sprawdzi¢, ostukujac miotkiem, czy nie ma rozwarstwien w gtebszych warstwach Sciany,
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= w razie rozwarstwien w gtebszych warstwach sciany, nalezy odkry¢ takze gtebsze warstwy
$ciany, przy pomocy diuta,

= spoiny pomiedzy cegtami nalezy pogtebi¢, oczysci¢ z poluzowanych fragmentéw, a brakujace
czesci fug i muru uzupemic,

= spekania uzupetni¢ zaprawg naprawcza,

Dobdr zaprawy do wyciggania i odtwarzania sztukaterii nalezy skonsultowa¢ z przedstawicielem
firmy wybranego systemu renowacji obiektu oraz przy wykonawstwie, bezwzglednie przestrzegajac
norm technologicznych producenta.
W miejscach wystepowania zawilgocen i wykwitow solnych na $cianach (szczegéinie w dolnej cze$ci
cokotdw), po skuciu starego tynku, nalezy oczysci¢ i pogtebi¢ fugi, a nastepnie dobrze oczysci¢ i
umy¢ powierzchnie wodg. Catg powierzchnie rownomiernie i doktadnie pokry¢ obrzutkg kielniowa.
Na fragmentach muru, charakteryzujacych sie zbyt luzng struktura, konieczne jest zatozenie siatki
Rabitza, podtrzymujacej tynk (przed pokryciem obrzutkg kielniowa).
Na tak przygotowang powierzchnie — nanies¢ tynk renowacyjny, na grubos¢ 2,5 - 3,0 cm w dwdch
warstwach. Drugg warstwe tynku naktada¢ metodg ,na mokro”. Warstwe wygtadzajacq - wykona¢ z
tynku drobnoziarnistego o gr. 0,5 cm. W miejscach zazielenionych (glony i grzyby) — zastosowac ptyn
do odgrzybiania i usuwania glonow.
Przygotowanie podtoza pod tynk oraz malowanie elewacii:
= Sciany obficie zwilzy¢ wodg,,
= natozy¢ obrzutka,
= po 2-3 dniach, po uprzednim ponownym obfitym zwilzeniu wodg — natozy¢ tynk podktadowy (
grubos$¢ jednokrotnie naktadanej warstwy do 15 mm, nie powinna by¢ jednak mniejsza niz 10
mm); tynk zatrze¢ na szorstko,
= natozy¢ drobnoziarnisty tynk szpachlowy; tynk wygtadza¢ po ok. 3-4 godz. od natozenia ( w
razie potrzeby zwilzy¢ powierzchnig tynku wodg )
= elewacje pomalowac farbg silikatowa zgodnie z rysunkami kolorystyki elewacji, zataczonymi do
niniejszego opracowania.

Remont dachu:

Przed przystgpieniem do wymiany pokrycia dachowego nalezy usung¢ starg dachdwke, opierzenia z
blachy. Po zdjeciu pokrycia nalezy dokona¢ oceny stanu technicznego konstrukciji wiezby. Elementy
drewniane wiezby nie nadajace si¢ do uzytku, nalezy wymieni¢ na nowe zachowujac przekroje
elementéw konstrukcyjnych. Wszystkie elementy drewniane nalezy dodatkowo zaimpregnowac.
Przed potozeniem nowej dachowki (karpéwka w tuske — kolor czerwony) nalezy potozy¢ folie
dachowg wysokoparoprzepuszczalng a nastepnie zamontowa¢ taty i kontrlaty wg zalecen
producenta. W trakcie prowadzenia prac remontowych dachu nalezy rozebra¢ istniejgce kominy do
poziomu stropu nad ostatnig kondygnacjg, a nastepnie wymurowa¢ z cegty petnej (ponad dachem z
cegty klinkierowej). Ponadto nalezy pamigta¢ o wykonaniu nowych obrobek blacharskich, rynien, rur
spustowych z blachy tytanowo — cynkowej oraz o wykonaniu taw kominiarskich.

Dodatkowo nalezy z pomiedzy drewnianych belek konstrukcyjnych stropu nad parterem usungé
istniejacg polepe i wypetni¢ przestrzen wetng mineralng migkka gr. 15cm (utozong na warstwie folii
paraizolacyjnej PE) . Nastepnie wykona¢ nowg podioge z desek lub ptyt OSB 22 mm.
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6. Opls projektowanych robét
Do realizacji ww. prac budowlanych nalezy zastosowa¢ produkty jednego producenta o
odpowiednio dobranych parametrach technicznych, co zapewni dobra wspétprace
poszczeg6lnych warstw materiatéw, ich poprawne dziatanie oraz trwatos¢.
= Prace prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.
= Wykonawca jest zobowigzany do zapoznania si¢ z technologig zastosowanego systemu, a w
razie jakichkolwiek watpliwosci w trakcie wykonawstwa nalezy zasiegngé opinii u
przedstawiciela firmy, ktérej technologie zastosuije.
= Roboty budowlane i instalacyjne oraz nadzor nad nimi nalezy zleci¢ osobom posiadajgcym
wymagane kwalifikacje i uprawnienia.
= Wszystkie materiaty budowlane i urzadzenia uzyte w wykonawstwie powinny by¢ dopuszczone
do obrotu i stosowania w budownictwie.
= Wszystkie materialy wykorzystane przy inwestycji musza posiadac atesty higieniczne PZH.
= JakosC oraz standard prac budowlanych i wykonczeniowych musi odpowiada¢ Polskim
Normom oraz by¢ wykonywana zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlanych”.
= Prace remontowe muszg by¢ przeprowadzone w odpowiednich warunkach atmosferycznych
okreslonych w kartach technicznych kazdego produktu i technologii.
= Przed zaméwienie stolarki okiennej i drzwiowej Wykonawca jest zobowigzany do wykonania
wtasnych pomiarow.
= Przed malowaniem elewacji wykona¢ probe na fragmencie (okoto 1m?) do akceptacii
projektanta.
Opracowat:
mgr inz. arch. Hubert Rybkowski
mgr inz. arch. Przemystaw Schwarz
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II. INWENTARYZACJA
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