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I. CZĘŚĆ OPISOWA 
 
1. Podstawa opracowania 
 
1.1. Zlecenie wykonania prac projektowych. 
1.2. Materiały wyjściowe – inwentaryzacja. 
1.3. Wizja lokalna. 
1.4. Projekt koncepcyjny zatwierdzony przez Inwestora. 
1.5. Ustawa Prawo budowlane. 
 
2. Przedmiot opracowania 
 

Przedmiotem opracowania jest projekt renowacji elewacji zewnętrznych oraz dachu budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wymianą stolarki okiennej i drzwiowej. Budynek znajduje się 
przy ul. Kochanowskiego 10 w Murowanej Goślinie.  

 
3. Opis stanu istniejącego 

 
Przedmiotowy budynek jest obiektem w zabudowie pierzejowej, 2 kondygnacyjnym (2 piętro o 
charakterze nieużytkowego poddasza) częściowo podpiwniczonym.  
Obiekt wykonany metodą tradycyjną tj. fundamenty z kamieni polnych na zaprawie cementowej, 
ściany wykonane z cegły ceramicznej pełnej oraz drewniana konstrukcja więźby dachowej (dach 
dwuspadowy) – dach o pokryty dachówką betonową. 
Budynek znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej. 
 

4.  Podstawowe działania renowacyjne 
 
W ramach renowacji budynku zakłada się następujące założenia projektowe: 
� skucie istniejącego tynku budynku do podłoża nośnego, 
� odkopanie ścian fundamentowych i osuszenie. 
� wykonanie izolacji poziomej wszystkich ścian parteru metodą iniekcji niskociśnieniowej  
� w miejscach zawilgoconych, zasolonych i zazielenionych – położenie tynku   

renowacyjnego po uprzednim przygotowaniu podłoża, 
� przygotowanie konstrukcji dachu pod nowe pokrycie dachówką ceramiczną 
� wymiana pokrycia dachowego na dachówkę ceramiczną oraz przemurowanie kominów od 

poziomu stropu 
� likwidacja istniejącej polepy i wykonanie izolacji wełną mineralną. 
� wykonanie remontu schodów zewnętrznych (od frontu i podwórza) 
� wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 
� wymiana obróbek blacharskich, 
� przygotowanie podłoża pod nowy tynk, 
� malowanie elewacji farbą silikatową, 
� skucie istniejących tynków wewnętrznych (korytarz), a następnie wykonanie nowych tynków 

cementowych oraz szpachlowanie gładzią wraz z malowaniem. 
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5. Opis projektowanych robót 
 
5.1. Prace przygotowawcze 

 

Obejmują one skompletowanie materiałów, urządzeń i sprzętu, montaż rusztowań, zdjęcie obróbek 
blacharskich (opierzeń, rynien i rur spustowych), zabezpieczenie przewodów elektrycznych oraz 
montaż systemu odprowadzającego wodę deszczową tymczasowo. 
Przed rozpoczęciem prac remontowych, powierzchnię ścian należy dokładnie oczyścić (poprzez 
piaskowanie pod ciśnieniem, parą i zmycie wodą z dodatkiem środków czyszczących). Zniszczony 
tynk należy skuć metodą mechaniczną (zniszczony stary tynk zbić do wysokości min. 1,00 m ponad 
widoczny obszar zniszczeń). Powierzchnię zachowanych tynków i elementów profilowanych należy 
oczyścić mechanicznie a następnie utrwalić strukturę elementów zachowanych preparatami 
wzmacniającymi.  

 
5.2. Izolacja pozioma ścian – metoda niskociśnieniowa 
 

Występowanie wilgoci na ścianach budynków spowodowana jest brakiem izolacji poziomej ścian na 
styku ze ścianą fundamentową. W związku z tym konieczne jest wykonanie izolacji poziomej ścian 
metodą niskociśnieniową. 
Przed przystąpieniem do prac należy sprawdzić czy ściana nadaje się do iniekcji niskociśnieniowej 
(ściany myszą być wykonane z materiałów pełnych – wykluczone są np. pustaki, cegły „dziurawki 
itp.). Prace przygotowawcze rozpoczynam od sprawdzenia grubość ściany, wyznaczamy punkty 
wierceń, sprawdzamy czy w ścianie nie ma elementów konstrukcji stalowych, zbrojenia, czy nie ma 
przewodów elektrycznych, rur wodociągowych czy elementów drewnianych. 
Skuwamy pasek tynku o wysokości około 40 cm, potem wiercimy otwory w które zostanie 
wpompowany środek hydrofobowy. Pompowanie środka iniekcyjnego odbywa się pod ciśnieniem 0,2 
do 1,5 Mpa – w zależności od materiałów z których jest zbudowana ściana, ich jakości oraz 
wytrzymałości. Po wpompowaniu ściśle wymierzonej ilości preparatu hydrofobowego tworzy się w 
ścianie rodzaj poziomej bariery – przepona pozioma czyli izolacja wodochronna, która uniemożliwia 
podciąganie kapilarne wody, a tym samym niedopuszcza do zawilgocenia ścian powyżej izolacji 
poziomej. 
 

5.3. Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej. 
W budynku obecnie znajdują się drewniane okna skrzynkowe (częściowo od strony podwórza 
wymieniono na PCV), przewiduje się ich odtworzenie w postaci białych okien PCV – z zachowaniem 
istniejących podziałów okiennych. Współczynnik przenikania ciepła dla okna U≤1,5 W/m²K. Okna 
należy wyposażyć w nawietrzniki montowane fabrycznie. 
Istniejące drzwi zewnętrzne nie spełniają wymogów izolacyjności cieplnej. Należy je wymienić na 
drzwi drewniane o współczynniku U≤2,6 W/m²K.  
 

5.4. Prace renowacyjne i naprawcze ścian zewnętrznych 
Przed rozpoczęciem prac tynkarskich należy starannie przygotować podłoże oraz dokonać jego 
dokładnej diagnozy. 
Pominięcie wymienionych poniżej działań, może doprowadzić do powstania szkód i w konsekwencji 
powtórzenia prac renowacyjnych: 
� należy sprawdzić twardość powierzchni ściany twardym ostrym przedmiotem, 
� należy sprawdzić, ostukując młotkiem, czy nie ma rozwarstwień w głębszych warstwach ściany, 
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� w razie rozwarstwień w głębszych warstwach ściany, należy odkryć także głębsze warstwy 
ściany, przy pomocy dłuta, 
� spoiny pomiędzy cegłami należy pogłębić, oczyścić z poluzowanych fragmentów, a brakujące 
części fug i muru uzupełnić, 
� spękania uzupełnić zaprawą naprawczą, 
 
Dobór zaprawy do wyciągania i odtwarzania sztukaterii należy skonsultować z przedstawicielem 
firmy wybranego systemu renowacji obiektu oraz przy wykonawstwie, bezwzględnie przestrzegając 
norm technologicznych producenta. 
W miejscach występowania zawilgoceń i wykwitów solnych na ścianach (szczególnie w dolnej części 
cokołów), po skuciu starego tynku, należy oczyścić i pogłębić fugi, a następnie dobrze oczyścić i 
umyć powierzchnię wodą. Całą powierzchnię równomiernie i dokładnie pokryć obrzutką kielniową.  
Na fragmentach muru, charakteryzujących się zbyt luźną strukturą, konieczne jest założenie siatki 
Rabitza, podtrzymującej tynk (przed pokryciem obrzutką kielniową).  
Na tak przygotowaną powierzchnię – nanieść tynk renowacyjny, na grubość 2,5 - 3,0 cm w dwóch 
warstwach. Drugą warstwę tynku nakładać metodą „na mokro”. Warstwę wygładzającą - wykonać z 
tynku drobnoziarnistego o gr. 0,5 cm. W miejscach zazielenionych (glony i grzyby) – zastosować płyn 
do odgrzybiania i usuwania glonów. 
Przygotowanie podłoża pod tynk oraz malowanie elewacji: 
� ściany obficie zwilżyć wodą , 
� nałożyć obrzutką, 

� po 2-3 dniach, po uprzednim ponownym obfitym zwilżeniu wodą – nałożyć tynk podkładowy ( 
grubość jednokrotnie nakładanej warstwy do 15 mm, nie powinna być jednak mniejsza niż 10 
mm); tynk zatrzeć na szorstko, 

� nałożyć drobnoziarnisty tynk szpachlowy; tynk wygładzać po ok. 3-4 godz. od nałożenia ( w 
razie potrzeby zwilżyć powierzchnię tynku wodą ) 

� elewacje pomalować farbą silikatową zgodnie z rysunkami kolorystyki elewacji, załączonymi do 
niniejszego opracowania. 

 
5.5. Remont dachu:  

Przed przystąpieniem do wymiany pokrycia dachowego należy usunąć starą dachówkę, opierzenia z 
blachy. Po zdjęciu pokrycia należy dokonać oceny stanu technicznego konstrukcji więźby. Elementy 
drewniane więźby nie nadające się do użytku, należy wymienić na nowe zachowując przekroje 
elementów konstrukcyjnych. Wszystkie elementy drewniane należy dodatkowo zaimpregnować. 
Przed położeniem nowej dachówki (karpówka w łuskę – kolor czerwony) należy położyć folię 
dachową wysokoparoprzepuszczalną a następnie zamontować łaty i kontrłaty wg zaleceń 
producenta. W trakcie prowadzenia prac remontowych dachu należy rozebrać istniejące kominy do 
poziomu stropu nad ostatnią kondygnacją, a następnie wymurować z cegły pełnej (ponad dachem z 
cegły klinkierowej). Ponadto należy pamiętać o wykonaniu nowych obróbek blacharskich, rynien, rur 
spustowych z blachy tytanowo – cynkowej oraz o wykonaniu ław kominiarskich. 
Dodatkowo należy z pomiędzy drewnianych belek konstrukcyjnych stropu nad parterem usunąć 
istniejącą polepę i wypełnić przestrzeń wełną mineralną miękką gr. 15cm (ułożoną na warstwie folii 
paraizolacyjnej PE) . Następnie wykonać nową podłogę z desek lub płyt OSB 22 mm. 
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6. Opis projektowanych robót 
� Do realizacji ww. prac budowlanych należy zastosować produkty jednego producenta o 

odpowiednio dobranych parametrach technicznych, co zapewni dobrą współpracę 
poszczególnych warstw materiałów, ich poprawne działanie oraz trwałość. 

� Prace prowadzić zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. 
� Wykonawca jest zobowiązany do zapoznania się z technologią zastosowanego systemu, a w 

razie jakichkolwiek wątpliwości w trakcie wykonawstwa należy zasięgnąć opinii u 
przedstawiciela firmy, której technologię zastosuje. 

� Roboty budowlane i instalacyjne oraz nadzór nad nimi należy zlecić osobom posiadającym 
wymagane kwalifikacje i uprawnienia. 

� Wszystkie materiały budowlane i urządzenia użyte w wykonawstwie powinny być dopuszczone 
do obrotu i stosowania w budownictwie. 

� Wszystkie materiały wykorzystane przy inwestycji muszą posiadać atesty higieniczne PZH. 
� Jakość oraz standard prac budowlanych i wykończeniowych musi odpowiadać Polskim 

Normom oraz być wykonywana zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 
budowlanych”. 

� Prace remontowe muszą być przeprowadzone w odpowiednich warunkach atmosferycznych 
określonych w kartach technicznych każdego produktu i technologii. 

� Przed zamówienie stolarki okiennej i drzwiowej Wykonawca jest zobowiązany do wykonania 
własnych pomiarów. 

� Przed malowaniem elewacji wykonać próbę na fragmencie (około 1m²) do akceptacji 
projektanta. 

Opracował: 
mgr inż. arch. Hubert Rybkowski 

mgr inż. arch. Przemysław Schwarz 
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II. INWENTARYZACJA 
 

 
Fot. 1 ELEWACJA FRONTOWA – od strony ulicy Kochanowskiego. 

 

 

 

Fot. 2 ELEWACJA TYLNA 






