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Fot. 1 Elewacja wschodnia - oficyna

Fot. 2 Elewacja pétnocna — zarysowania dobuddéwki



Fot. 4 Dobudéwka przeznaczona do rozbiorki
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OPINIA TECHNICZNA

Przedmiot opracowania:

Schody zewnetrzne wejsciowe i przybudéwka na elewacji budynku.

Lokalizacja:

Poznan, ul. Rybaki 21 (Obr. 51; ark.39; dz.nr 36)

Inwestor:

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Rybaki 21, Poznan

a)

b)

. Opis elementéw budynku:

elementy murowane

Elementy murowane wykonano 2z ceglty ceramicznej petnej.
Zaobserwowano liczne pekniecia, ubytki w przekroju poprzecznym
muru. Widoczne liczne zawilgocenia i zagrzybienia. Widoczne wyrazne
pekniecie na granicy z budynkiem pierwotnym — odspojenie.

Stateczno$¢ pracy konstrukcji murowanej jest zachowana ale
pozostawienie w takim stanie na dtuzej dobudoéwki moze w przysztosci

zagrozi¢ jej statecznosci i doprowadzi¢ do zawalenia.

elementy zelbetowe

Schody wejsciowe — wykonane jako betonowe. Posiadajg liczne ubytki
w konstrukcji, liczne pekniecia i widoczne zawilgocenie. Beton jest
skorodowany i ulega degradacji.

Stropy — wykonane jako ptyta zelbetowa. Nie wykazujg uszkodzeh.
Beton posiada strukture jednolitg, bez nadmiernych ugie¢ i pekniec.
Stropodach — wykonany jako ptyta zelbetowa przekryta papa.
Stropodach nie wykazuje uszkodzen. Beton posiada strukture jednolita,

bez nadmiernych ugie¢ i peknie¢. Widoczne zawilgocenia elementéw.

elementy wykonczenia

Tynki wewnetrzne sg stabe, popekane i zawilgocone. Widoczne liczne
ubytki warstwy tynku i pecherze spowodowane dziataniem wody.
Tynki zewnetrzne sq stabe, popekane i zawilgocone. Widoczne liczne

ubytki warstwy tynku i pecherze spowodowane dziataniem wody.



Posadzki betonowe zniszczone - w catosci do usuniecia.

d) Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna drewniana w bardzo ztym stanie. W catosci
skorodowana.

Stolarka drzwiowa z ptyt w bardzo ztym stanie.

Po przeanalizowaniu stanu technicznego stwierdzam ze pod wzgledem
bezpieczenstwa konstrukcji stan dobudowki i schodéw zewnetrznych jest zly.
Elementy konstrukcyjne takie jak sciany, schody oraz strop ulegajg stopniowej
degradacji na skutek licznych uszkodzen spowodowanych w duzej mierze
zawilgoceniem. Obecny stan techniczny nie zagraza jednak uzytkowaniu
natomiast wymaga statej konserwacji i rob6t naprawczych. Zabezpieczenie
konstrukcji moze nies¢ za sobg znaczne naktady Inwestycyjne w zwigzku z
tym Inwestor w porozumieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw winien

podja¢ decyzje o mozliwosci rozebrania istniejacych schoddw i dobudowki.

Stwierdzam, ze dobuddéwka i schody zewnetrzne wejsciowe do
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego Poznaniu, ul. Rybaki
21 (Obr. 51; ark.39; dz.nr 36) nadaje sie do kapitalnego remontu lub rozbiérki

ze wzgledu na zly stan techniczny.

opracowat:

mgr inz. Dariusz Smigielski
(nr upr. WKP/0039/POOK/05)
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA
l. Czesc¢ opisowa

1. Opis do projektu budowlanego — Remontu elewacji i dachu — od strony oficyny — budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w Poznaniu przy ulicy Rybaki 21.

2. Ocena techniczna schodow zew. wraz z dobudowkg sporzadzona przez mgr inz. Dariusza
Smigielskiego (nr upr. WKP/0039/POOK/05)

Il. Czesc¢ rysunkowa
SPIS RYSUNKOW
NRRYS. |TEMAT SKALA
1-01 Inwentaryzacja oficyny — elewacja wschodnia, skala 1:100
pdtnocna
1-02 Inwentaryzacja — stolarka okienna skala 1:50
A-01 Projekt oficyny — elewacja wschodnia, pétnocna skala 1:100

Probud Studio Pi Hubert Rybkowski [ adres do korespondencii: ul. Narutowicza 10, 62-600Koto]
tel. 693 429 479 email: hp.projekty@gmail.com
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l. CZESC OPISOWA

OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

1.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

Podstawa opracowania:

Zlecenie na wykonanie prac projektowych.

Materiaty wyjSciowe —inwentaryzacja wtasna budynku.
Wizja lokalna

Projekt koncepcyjny zatwierdzony przez Inwestora
Ustawa Prawo budowlane

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu dachu oraz wszystkich elewacji oficyny budynku
mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Rybaki 21 w Poznaniu (Obr. 51; ark.39; dz.nr 36).
Obiekt znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

3. Opis stanu istniejacego

4.

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, w zabudowie Srodmiejskiej z lat
poczatku XX wieku, 4 - kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem w cze$ci wyzszej oraz 3
kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem w czesci nizszej, w catosci podpiwniczony. Posiada Sciany
nosne wykonane z cegty petnej, otynkowane metoda ciezkg — mokra. Dach w budynku o konstrukc;i
drewnianej, pokryty papa.

Budynek nie spetnia wymagan dotyczacych maksymalnej wartosci wskaznika E sezonowego
zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania w standardowym sezonie grzewczym, gdyz przegrody
zewnetrzne majg niskg izolacyjno$¢ termiczna.

W czesci oficyny na elewacji potnocnej znajduje sie dobuddwka, ktora kiedys$ petnita funkcje
pionu toalet — obecnie nie spetnia zadnej funkcji uzytkowej. Ponadto na elewacji pétnocnej istniata
druga podobna dobudéwka, ktora juz nie istnieje. Obie dobudowki zostaty dobudowane wtérnie do
budynku, gdyz pierwotnie na podwdrzu oficyny znajdowata sie oddzielny budynek z toaletami.

Powyzsza dobuddwka znajduje sie w ztym stanie technicznym, zaobserwowano liczne
peknigcia, ubytki w przekroju poprzecznym muru. Statecznosci konstrukcji dobudéwki zostata
zachwiana, w gtownej mierze dzigki zniszczonym schodom zewnetrznym, ktére sg potgczone
konstrukcyjnie z dobuddwka. W zwigzku z tym , iz schody wraz z dobudéwka znajdujq sie w ztym
stanie technicznym, a dobudowka nie spetnia funkcji uzytkowych projekt zaktada wyburzenie
dobuddwki wraz ze schodami. Dodatkowo pod istniejace schody dostata sie duza ilo$¢ wilgoci co
powoduje zawilgocenie $cian fundamentowych, dlatego nowe schody zostaty zaprojektowane w
konstrukcji azurowej tak aby wilgo¢ mogta swobodnie odparowac z rejonu Scian cokotu. Ocena
techniczna dobudowki i schoddéw wg odrebnego opracowania.

Dziatania termomodernizacyjne:

W celu doprowadzenia budynku do stanu zgodnego obowigzujgcymi wymaganiami w zakresie
ochrony cieplnej budynkéw projektuje sie docieplenie przegrod zewnetrznych w zakresie:
a) S$ciany zewnetrzne oficyny oraz Sciana szczytowa- metodq bezspoinowg styropianem
EPS-70 gr. 14cm (A=0,04 W/mK)
b) Sciany zewnetrzne piwnic w strefie cokotowe] — metodg bezspoinowg XPS 100 gr.8 cm
(min. A=0,04 W/mK)
c) wneki osciezy — 2cm styropianu typu Neopor (A=0,032 W/mK)
d) wymiana okien na klatkach schodowych na nowe o wspdtczynniku przenikania ciepta
Umax=1,7 W/m2K (nalezy zachowac pierwotne podziaty, stupek ruchomy)
e) dach - docieplenie ptytami PW11 o gr.16cm na potaci dachu ptaskiego (A=0,037
W/mK)

Probud Studio Pi Hubert Rybkowski [ adres do korespondencj: ul. Narutowicza 10, 62-600Koto] 3
tel. 693 429 479 email: hp.projekty@gmail.com
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Opis projektowanych robét

. Prace przygotowawcze:
Przed przystapieniem do prac wykonawca zobowigzany jest sprawdzi¢ nosno$¢ podtoza wszystkich
ocieplanych $cian. Nieno$ny tynk nalezy usung¢, a ubytki uzupetni¢ tynkiem cementowo -
wapiennym. Nastepnie nalezy zdemontowac rury spustowe oraz wszystkie elementy przytwierdzone
do Scian zewnetrznych. Istniejace okablowanie biegnace na $cianach przetozy¢ do rurek

winidurowych lub PCW. Wyku¢ ze sciany istniejace kratki wentylacyjne, natomiast wszelkie puszki,

tablice i inny osprzet wysung¢ na grubo$¢ projektowanej warstwy styropianu. Instalacje odgromowg
nalezy schowa¢ w grubo$¢ styropianu. Przed przystapieniem do prac wykonawca zobowigzany jest
sprawdzi¢ no$nos¢ podtoza wszystkich ocieplanych Scian, nalezy usung¢ odspajajacy sie tynk

zewnetrzny (szczeg6lng uwage nalezy zwrocié na strefe cokotowa, w ktdrej zaobserwowano

znaczace uszkodzenia). Sciany piwnic nalezy odkopa¢ az do faw fundamentowych, usung¢ starg
Hydroizolacja oraz osuszy¢ $ciany. Ponadto nalezy zburzy¢ betonowe schody zewnetrzne wraz z

dobuddwka.

Docieplenie scian zewnetrznych (szczytowych):
Docieplenie $cian przyziemia nalezy wykona¢ na bazie ptyt z polistyrenu ekstrudowanego XPS gr.

8cm. Przed przyklejeniem ptyt XPS (po wczesniejszym osuszeniu Scian fundamentowych) nalezy
wykona¢ nowg hydroziolacje na $cianach fundamentowych np. Siplast Fundament Szybka |zolacja
SBS firmy Icopal. Plyty XPS gr. 8 znajdujace sie ponizej poziomu terenu nalezy dodatkowo

zabezpieczyc¢ folig kubetkowa. Docieplenie nalezy wykona¢ metoda lekkg mokrg na bazie styropianu

EPS-70 gr. 14 cm. Proponuje sie zastosowanie tynku polimerowo — mineralnego malowanego
dwukrotnie farbg silkonowa, natomiast w strefie cokotowej tynku kamyczkowego cechujacego sie

duzg odpornoscig na uszkodzenia mechaniczne.

Podtoze powinno by¢é nosne, réwne i oczyszczone z wszelkich elementéw mogacych powodowac
ostabienie przyczepnosci zaprawy. Luzne lub stabo przylegajace fragmenty nalezy sku¢, a ubytki

uzupetni¢ materiatami zalecanymi do tego typu prac.

Piyty styropianowe nalezy mocowac do $Scian klejem obwodowo - punktowo i dodatkowo stosowac

mocowanie kotkami plastikowymi w iloSci 4-5 /m2.

Wszystkie ptaszczyzny Scian zazbroi¢ systemowa siatkg z wiokna szklanego i zaszpachlowaé
odpowiednig zaprawa klejaca (we wnece strefy wejSciowej zazbroi¢ podwaojnie siatkg). W dalsze;
kolejno$ci nalezy wzmocni¢ powierzchnie $cian w sasiedztwie styku pionowych i poziomych narozy
otwordw okiennych i drzwiowych, poprzez zatopienie w zaprawie paskdw siatki o wymiarach ok.
20x30 cm. Paski te powinny by¢ ustawione pod katem 45° do linii wyznaczonych przez krawedzie
osciezy.

W celu zwigkszenia odpornosci warstwy termoizolacji na uszkodzenia mechaniczne, na wszystkich
narozach pionowych budynku oraz na narozach oSciezy drzwi i okien, nalezy wklei¢ aluminiowe
listwy narozne.

Oscieza po uprzednim skuciu istniejgcego tynku oraz oczyszczeniu powierzchni i uzupetnieniu
ubytkow, nalezy wyklei¢ styropianem gr. 2 cm typu Neopor.

Na wyszpachlowanej $cianie po zeszlifowaniu wszelkich nierdwno$ci utozy¢ tynk minerlany
(uziarnienie 1,5 mm, faktura ,baranek”) oraz pomalowac go farbg silikonowg zgodnie z kolorystykg

okre$long w projekcie elewacji.

Nad drzwiami wejSciowymi do klatki schodowej nalezy zamontowa¢ daszek z ptyty akrylowej

bezbarwnej o wymiarze 205x142cm firmy Robelit.

Oscieza okienne wraz z 5cm pasem wokoét okien wykonac przez malowanie na biato bezposrednio na

wygtadzonej warstwie kleju.

Probud Studio Pi Hubert Rybkowski [ adres do korespondencj: ul. Narutowicza 10, 62-600Koto]
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Remont dachu

Dach nalezy dociepli¢ ptytami PW 11 jednostronnie laminowanymi gr.16¢cm klejonymi bezposrednio
do podtoza klejem poliuretanowym. Plyty nalezy pokryC papa termozgrzewalng wierzchniego krycia
(do krycia jednowarstwowego) np. papa termozgrzewalna modyfikowana SBS ICOPAL ESTRADACH
WF Szybki Profil SBS gr.5,2mm.

Ponadto nalezy pamigta¢ o wykonaniu nowych obrébek blacharskich, rynien, rur spustowych z blachy
tytanowo — cynkowej, a takze otynkowanie istniejacych kominéw na styropianie typu Neopor gr. 2cm.

Wykonczenie elewacji — kolorystyka:

Wykoniczenie elewacji nalezy wykonac¢ np. wg systemu firmy Weber Terranova:
System ociepleniowy na bazie styropianu Weber SD010

— Grunt do podioza PG 201

— Klej mocujacy do styropianu KS 112

— Siatka zbrojgca PH 914 zatopiona w kleju szpachlowym KS122

— Grunt PG 211

— Tynk polimerowo - mineralny TM316 (faktura baranek, frakcja 1,5mm)

— Farba silikonowa FZ391 w kolorze L211 — kolorystyka wg projektu elewacii

— Farba silikonowa FZ391 w kolorze biatym W001 — oScieza

— Tynk mozaikowy TD351 w kolorze 38 (pod tynk mozaikowy stosowa¢ grunt PG221) — strefa
cokotowa (wg projektu elewacii)

Opracowat:
mgr inz. arch. Hubert Rybkowski

Probud Studio Pi Hubert Rybkowski [ adres do korespondencj: ul. Narutowicza 10, 62-600Koto] 5
tel. 693 429 479 email: hp.projekty@gmail.com



- i i

o g

- i '
B e b 5 G ke o
. U TR e S o 55 5.

— -+ -
ﬁ I o i nenyn
po—— ﬁl F i
o
a1 won
0
=
‘ o
o
e
<
S
& mosmf| &
, b =
“\rlunidu 3PS 100 g fom ek peit, e Sock i
i

! 1702 In 331 L 128 | !
+ + +

REMONT BUDYNKU WIELORODZINNEGO W POZNANIU [sEoNoSTIA PROVEKTOWA:
PRZY ULICY RYBAKI 21 -

NR DZAEKE
Irm/w.wﬂ 1ok ez
D Farbasilikonowa (tynk min. baranek, frakcja 1,5mm) - 0P,
wkolorze L211 - firmy Weber Terranova
rinz. arch. Hubert Rybkowski VA
™ it
Farba silikonowa w kolorze W00 1 w5t G
- firmy Weber Terranova
(obramowania okien) . e @
r inz. arch. Przemyslaw Schwarz >
Tynk ikowy TD351 w kol 38 a— w
'ynk mozaikowy wkolorze 3 Prasmylow Schwarz
D - firmy Weber Terranova ﬁ%’"‘"’”’/ : R *“ARCHITEKTURA "™ senpiniaott L
L _ " BrouexT BupowLany ™ 1:100
[ RZUT PRZYZIEMA

roma_ ‘nm‘ omsh noora
153 245

™ ELEWACUA PEN. | WSCH. - OFICYNA AO1




LO- YNADI0 - 'HOSM | 'N1d YrovmI T3

NN AN N TINNSAY INLAL N B YIN3IZAZYd LNZY
0oLl VIvsis <_.,O<N>N_<._.2m>>2_>__.__n_<5
Eoo.__wuwwﬂwswwwﬁ_ﬂ%m 1102 N3IdY3IS viva <ED._.KN._._IOK<<NZ<W_M_ m m
pefoudisd L
= \@ ZIemyos mepsAwazid "yose “zur Jbw m m
I I
OISBIN SIBIS 11529 W W
St 7
[@\ BISMOYgAY HagnH “yo.e “zul Jbw \
— ‘ Sidaod TIVMOOVEdO N\
9€Zp 1U 'GE e '} G 10 12 pegky 'In “yeuzog
opnig IMIVIZA ¥N 'AMOANg S3UAY
1.2 IMVEAY ADITN AZHd
'VMOLYIrodd VY LSONa3r NINYNZOd M O93NNIZAOYOTIIM NYNAANE LNOWIYH
¢ e + 4 4 4
1 0¢/ 1 I gz1 1 log 1 8891 1
YNADIA0 - VINQOHOSM YIrovMAl ; WNAJHO-WNJONIOd Vrovm™s .
| | o : |
I I I I i |
I I | | i |
I I [ i |
S == [ H = W -
~
“““ -———— O} 1
D . | 2
i I 4
I - I | I I I I I
_ L N — | Ll g I I LA I I 5 I
e | L | 1T] | ] - |
L] “‘:T , . . . . . . . . . . . .
. \H H/ 8Z 00l gl 001 BOL 06 00l vl /01 LLe 00l 9/l 00l v/l 001l Wﬁ 00l ol
<L > > X
M — T - -T7 T T T - 1 T
| _ | HE | I LA I | 5 |
| [ ] | L | | | L |
T = -
o o
m m L00MI0
o)) _— o —e —
I _ I | I I I I I
I L I Ll 5 | [ I | I o I
HE | . HE L] L E HE HE L LI
o
IS ,
= G e -
+ * + *
$ /6 T ¢oL 1 951 T ¢oL | <6
I H I 11 I &
I LI I | z |
HE | HN LA | H B Lf - B
= 5
5 | | L
I O I |
I Ll |
=
: o= ] -
i G19 VI [ESTRTIN L

ccl

786




